MESTNA OBCINA KRANJ

(6) Povzetek za javnost

Mestna obcina Kranj ima v veljavnih planskih aktih, opredeljeno zaokroZitev centralnih
dejavnosti v Ciréah, ki predstavlja enega izmed vstopnih fokusov v mesto in ima kot
tak$no markantno pozicijo.

Z namenom zagotovitve zadostnih povrS§in za deficitarne dejavnosti in izkazanega
interesa investitorja je Mestna ob¢ina Kranj pri¢ela s postopkom priprave ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta (OPPN).

Z OPPN do dolocena merila, pogoji in ukrepi za smiselno zaokroZitev dejavnosti v in
ob obmocdju urejanja ter priprave prostorskih reSitev na podlagi katerih bo moZna
kvalitetna umestitev nacrtovanih programov. Sprejet dokument bo predstavljal podlago
za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi
objektov in za enostavne objekte.

(1) (opis prostorske ureditve)

Obmodje centralnih dejavnosti v Ciréah, se nahaja neposredno ob jugovzhodnem
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fokus v mesto, ki s svojo markantno pozicijo in tezi§¢no funkcijo vstopa predstavlja
prostorsko in programsko dominantno tega dela mesta. UmeS¢eno je na obrobje
naselja z dobro prometno dostopnostjo tako, da dopolnjuje obstojeCe funkcije naselja,
ne ogroZza vitalnosti mestnega srediSca ter zapolnjuje in zaokroZuje stavbno tkivo.
Celotno obmocje obsega 4,80 ha obstojecih stavbnih zemljiSc.

Obmocje je namenjeno razvoju oskrbnih, storitvenih, poslovnih, trgovskih, servisnih,
gostinskih in turistiCnih dejavnosti ter trgovsko — kmetijskih ali kmetijsko proizvodnih
dejavnosti (moZnost za selitev kmetije) oziroma dejavnostim, ki med drugim prinaSajo
visoko dodano vrednost. N stiku z mestno obvoznico in SmledniSko cesto je
zagotovljen zadostni koridor cestnega in zelenega obcestnega prostora.

Obmocje OPPN Ci2 — Cirée obsega naslednje parcele oziroma dele parcel: k.o. Cirée:
11172, 112/6, 115/1, 116/1, 119, 120/2,122, 123/2, 124/2, 125,126,128/2, 129/1,
130/1, 511/2 in 512/1.
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(2) (program dejavnosti in reSitev glede umescanja nacrtovanih objektov in povrSin)
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MESTNA OBCINA KRANJ

Obmocje je tako razdeljeno na troje funkcionalnih celot namenjenih gradnji stavb in
sicer:

(1) na severozahodno funkcionalno celoto oznake FCA z dvema podcelotama FCA1 in
FCA2, ki predstavlja pomembnejSi fokus SirSega obmocja s poudarjeno poslovno
trgovsko, servisno in oskrbno funkcijo;

(2) na osrednjo funkcionalno celoto oznake FCB, ki je namenjena prepletu centralnih
dejavnosti s poudarkom na tistih, ki prinasajo visoko dodano vrednost in

(3) na jugovzhodno funkcionalno celoto oznake FCC, ki je namenjena prepletu
pretezno centralnih in kmetijskih dejavnosti.

Poleg funkcionalnih celot namenjenih gradnji stavb se v obmoc¢ju nahajajo tudi povrSine
namenjene dinami¢nemu prometu (FCI), ki omogocajo prikljucevanje obmocja tako na
mestni prometni obro¢ kot tudi na SmledniSko cesto ter preko nje na vzhodno mestno
obvoznico, omogocajo prometno funkcioniranje znotraj obmocja ter nudijo moZnost
prometne oskrbe kmetijskih povrSin vzhodno od obmoc¢ja urejanja. Del povrSin,
neposredno ob mestni obvoznici pa je opredeljen kot zeleni obcestni pas (FCZ).

(3) (pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
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(3.1) Pogoji in usmeritve

V funkcionalni celoti FCA sta na dveh funkcionalnih enotah in sicer FeAl in FeA2
doloCeni dve samostojni stavbi s pripadajo¢ima funkcionalnima zemljiS¢ema.
Opredeljeni sta z maksimalnimi tlorisnimi dimenzijami, vertikalnim gabaritom in
prevladujoCo dejavnostjo. Prva stavba oznaCena z Al je omejena z maksimalnimi
tlorisnimi dimenzijami stranic oboda, ki znaSajo 35,0 m vzporedno z mestno
obvoznico, 30,0 m ob primarni pre¢ni povezovalki 14, 50,0 m ob sekundarni precni
povezovalki 16 in 40,0 m ob napajalni cesti 2. Maksimalni vertikalni gabarit je
K+P+2+M. MozZne dejavnosti je servisna, oskrbna in trgovsko poslovna. Druga stavba
oznacena z A2 je prav tako opredeljena z maksimalnimi tlorisnimi dimenzijami stranic
oboda, ki znasajo 40,0 m vzporedno z mestno obvoznico, 61,0 m ob sekundarni pre¢ni
povezovalki 16, 58,0 m in 22,0 m v poteku ob Smledniski cesti in 33,0 m ob napajalni
cesti 12. Maksimalni vertikalni gabarit stavbe je K+P+2+M, moZne dejavnosti pa
poudarjene trgovsko poslovne in oskrbne.

V funkcionalni celoti FCB je doloceno troje stavb, ki so (lahko) v kletni etaZi
medsebojno povezane v homogeno celoto, enako pa tudi preko polodprtih atrijev v
so, omejene z maksimalnimi tlorisnimi dimenzijami stranic, ki znaSajo 88,0 m x 30,0 m
(osnovni raster 88,0 m x 26,0 m) na skupni garaZni kleti (moZnost locenih kleti) ter
vertikalnim gabaritom K+P+1+M. Prevladujoca dejavnost vseh treh stavb predstavlja
preplet centralnih dejavnosti s poudarkom na tistih, ki prinaSajo visoko dodano
vrednost.

V funkcionalni celoti FCC je opredeljena moznost postavitve ene stavbe maksimalnih
tlorisnih gabaritov 32,0 m x 26,0 m, maksimalnega vertikalnega gabarita K+P+1+M s
prevladujoco dejavnostjo prepleta pretezno centralnih in kmetijskih dejavnosti.

(3.2) Arhitektonska izhodis¢a

Programsko izhodis¢e urejanja obmocja doloca troje karejev, pri ¢emer je priporocljivo
da so stavbe (v kolikor gre za programsko sorodne dejavnosti) v posameznem kareju
oblikovane po enotnih oblikovanih izhodi$¢ih. Glede na okoliske stavbe, ki so v juznem
in vzhodnem delu oblikovane preteZzno v klasiécnem naselbinskem smislu, v obmocju
preko obvoznice pa sodobno, izhajajo¢ iz programov centralnih dejavnosti je
oblikovanje prilagoditi navedenemu, tako da so lahko strehe severozahodnega kareja
naceloma ravne, strehe jugovzhodnega kareja so prav tako lahko naceloma ravne ali pa
7e prilagojene okoliskim stavbam (Se posebno Ce gre za selitev kmetij), stavbe
osrednjega dela, ki predstavlja skupino treh longitudialno poudarjenih stavb pa so
lahko oblikovno povsem specificne, a medsebojno enotne.
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(3.3) Izhodisc¢e za krajinsko oblikovanje

Glede na tipologijo prostora se zelene parterne ureditve oblikuje ¢im bolj enotno, ob
upostevanju znacilnosti drevesne silhuete naselbinskega telesa in obstojecih kvalitet v
prostoru.

Med cestami in objekti se oblikuje zelene cezure, v obliki drevoredov in travnih
povrs$in. Vzdolz vseh klju¢nih prometnic se zagotovi zelene obcestne pasove s
spremljajocimi programi (kolesarske steze, hodniki za peSce). V osrednji prostor med
objekti se med trge umesti ploskovna vegetacija (travnate povrSine in pritlehne,
ploskovne grmovnice), s ¢imer se ustvari odnos volumen-ploskev in s tem odprtost
oziroma pretocnost prostora med objekti. Vecja parkiri$¢a se ustrezno ozeleni z visoko
drevesno vegetacijo.

(4) Promet
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(4.1) (prometno prikljucevanje obmocja)

Obmoéje z oznako Ci2 , se prometno navezuje na obstoje¢o lokalno, Smlednisko
cesto LC 251010 preko dvoje krizisc.

Umestitev moznih servisnih dejavnosti ob vzhodno mestno obvoznico narekuje
direktno napajanje iz obvoznice ter ponovno priklju¢evanje nanjo. Sistem kolesarskih
in pespoti je naCrtovan ob Smledniski cesti.

(4.2) (prometno urejanje obmocja)

Notranje prometno omreZje temelji na sistemu zbirnih in pre¢nih cest, ki morajo
omogociti dostop do posameznih stavb in dostop do kmetijskih zemlji$¢ izven obmocja
urejanja. Pre€ni profili zbirnih in precnih cest ob svojih potekih zagotavljajo tudi
ustrezni zeleni sistem parterja.

7
L8 165 168

- NORMALNI PRECNI
PREC

raoen
NE POVEZOVALNE CESTE

NORMALSH PRECHI PROFIL
SMUEDNISKE CESTE

(5) Komunalno urejanje
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Nacrtovana komunalna oskrba funkcionalnih enot obsega: dovoz, javni vodovod za
sanitarno in poZzarno vodo, komunalno in meteorno kanalizacijo, elektriko, javno
razsvetljavo, plin, kabelsko televizijo in telefon.

Vse stavbe je potrebno obvezno prikljuciti na elektriko, vodovod, plin in kanalizacijo,
vse funkcionalne celote pa morajo imeti priklju¢ek na javno cesto.

(5.1) Odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih in padavinskih voda

V obmocju urejanja s tem prostorskim aktom se odpadne in padavinske vode odvajajo
organizirano in loceno za sistem meteornih in odpadnih voda. Meteorne vode iz streh
Meteorne vode s cest, parkiri$¢, manipulacijskih in drugih utrjenih povrSin morajo biti
po izgradnji meteornih kanalov speljane v meteorno kanalizacijo.

Pri dolo€anju lokacije posameznih kanalov, ¢rpali§¢ in objektov je potrebno upoStevati
obstojece in predvideno stanje kanalizacijskega omreZja ter konfiguracijo terena in
lokacije objektov, ki se prikljucujejo na kanalizacijo. Zato se fekalna kanalizacija vodi
sistemsko. Sistem izgradnje komunalne (fekalne) kanalizacije za celotno obmocje je
etapen in loen od meteornih voda.

(5.2) Oskrba s pitno vodo in hidrantno omrezje

Na obmoc¢ju bo zgrajeno ustrezno sekundarno vodovodno omreZje. Zgrajeno bo v
kroZni povezavi, prikljuéeno na sistem tlaéne cone naselja Ciré. Zagotovljen tlak vode
v omreZju bo 4 bar.

Na vodovodnem omreZju bo zgrajeno hidrantno omreZje, ki mora zagotoviti zadostno
poZarno vodo oziroma v delih, ki ne zagotavljajo zadostnih koli¢in poZarne vode. 1z
javnega vodovoda je za poZarno varnost mozno zagotoviti najve¢ 10 I/s vode.

(5.3) Oskrba s plinom

V severozahodnem delu obmocja poteka prenosno plinovodno omreZje Geoplin
plinovodi d.o.o0., zato so nacrtovane stavbe izven varovalnega pasu plinovoda.
Novonacrtovane stavbe se prikljucujejo na sekundarno omreZje zemeljskega plina
skladno usmeritvam sistemskega operaterja distribucijskega omreZja na obmocju
MOK. Tudi ogrevanje in priprava tople sanitarne vode za novonacrtovane sklope stavb
bo zagotovljena s prikljucitvijo na nadgrajeno sekundarno omrezje. Trasa plinovoda bo
praviloma izvedena v javnih povrSinah. Za priklop posameznih stavb bodo predvideni
odcepi znotraj parcele posameznega objekta.

(5.4) Oskrba z elektri¢no energijo in javna razsvetljava

Preko severovzhodnega dela obmocja OPPN poteka trasa 20 kV daljnovoda RTP
Primskovo-Hrastje za katerega je potrebno predvideti zamenjavo z 20 kV kablovodom
v kabelski kanalizaciji. V novozgrajeni 20 kV daljnovod se bodo vkljucile nove
transformatorske postaje 20/0,4 kV namenjene napajanju novih odjemalcev z
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elektriéno energijo. Stevilo transformatorskih postaj, njihove moéi in na¢in napajanja
novih odjemalcev bo dolo¢eno, ko bodo poznane obremenitve posameznih odjemalcev.
V celotnem obmocju se doloci uvlaenje SN in NN kablovodov v ustrezno kabelsko
kanalizacijo s kabelskimi jaski. Pri dimenzioniranju kabelske kanalizacije je potrebno
zagotoviti zadostno Stevilo rezervnih cevi zaradi moZnosti nadaljnje Siritve mreZe; ob
ceveh je potrebno poloziti tudi cevi zaradi predvidenega daljinskega upravljanja TP-
jev.

Na obmocju celotnega kompleksa je potrebno urediti tudi javno razsvetljavo. Tipi
svetilk in kandelabrov se dolocijo enotno. Razvod kablov javne razsvetljave se izvede v
kabelski kanalizaciji elektroenergetskega razvoda.

(5.5) Telekomunikacijsko omreZje in omreZje zvez

Predvidene dejavnosti bodo zahtevale vkljucitev novih stavb v telekomunikacijsko
omrezje, zato bo potrebno izdelati projekt vklju€itve objektov v telekomunikacijsko
omrezje.

Vse kabelske povezave znotraj obmocja bodo izvedene v ceveh kabelske kanalizacije,
zato bodo perspektivne potrebe uporabnikov po dodatnih storitvah ali prikljuckih
(optika, ethernet, intranet...) izvedljive z naknadnimi dodatnimi povezavami v kabelski
kanalizaciji.

Investitorji so v sodelovanju z nosilci javnih pooblastil za izvajanje posameznih
gospodarskih javnih sluzb dolzni, da zgradijo, prestavijo, zamenjajo oziroma za$€itijo
infrastrukturne objekte, naprave in vode v in ob obmocju urejanja (ureditveno in
vplivno obmocje) predhodno oziroma so€asno z izgradnjo posamezne zakljucene
celote.

(6) Varovanje kulturne dedis¢ine

Na obmocju, ki ga obravnava prostorski nacrt, ni evidentiranih enot kulturne dediscine,
zato reSitve in ukrepi za varovanje in celostno ohranjanje kulturne dediS$¢ine niso
potrebni.

(7) Varovanje naravnih vrednot

Na obmocju, ki ga obravnava ta prostorski naért ni naravnih vrednot ali obmocij
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, zato ukrepi za varovanje naravnih
vrednot niso potrebni.

(8) Varstvo okolja in naravnih virov

(8.1) Varstvo tal

Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z mati¢ne podlage, je treba med gradnjo in po
izgradnji ravnati racionalno. Humusna plast se mora odstraniti in deponirati tako, da se
ohranja njena plodnost in koli¢ina. Prepreciti je potrebno meSanje Zivice in mrtvice.
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(8.2) Varstvo in zaSc¢ita voda
Na obmocju z oznako Ci2, ki se ureja s tem prostorskim aktom, ni vodotokov, so pa
doloceni ukrepi za zascito podtalnice.

(8.3) Varstvo pred hrupom
Obravnavano obmocje bo po izgradnji stavb sodilo v obmo¢je III. stopnje varstva pred
hrupom.

(8.4) Ravnanje z odpadki in njihovo odlaganje

Komunalne odpadke se odvaza na komunalno deponijo.

Za lo¢eno zbiranje odpadkov se na primerno dostopnih mestih locira ekoloske otoke.
Zbiranje posebnih in nevarnih odpadkov bo lo¢eno od ostalih komunalnih odpadkov in
urejeno na nacin, ki ga dolocajo veljavni predpisi.

(9) Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Kranj se nahaja v VIIL. potresni coni. Po podatkih Agencije RS je na obmocju Ciré
vrednost projektiranega pospeska tal 0,225 (potresna nevarnost). Obmocje urejanja se
ne nahaja na erozijskem in plazljivem obmocju.
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