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1. PODLAGE ZA PRIPRAVO PROSTORSKEGA AKTA

Pobudo za pripravo OPPN je podal lastnik kmetije Franci Sajovic, Zabnica 6, 4209 Zabnica ker Zeli
v neposredni blizini obstoje¢e kmetije zgraditi nov hlev. Za nacrtovalca je izbral podjetje Mega
team d.o.o. Britof.

Kmetija je usmerjena v prirejo mleka in pridelavo krompirja. Na kmetiji imajo hlev za govedo za
35 molznic, 35 telic in 6 telet. Letno priredijo 390 000 | mleka, prodajo 19 moskih telet in 4
plemenske telice ter ok. 10 Zivali za zakol. Na njivah pridelujejo silazno koruzo, krompir ter nekaj
zelenjadnic. Kmetija je dobro opremljena s strojnimi linijami. Kmetija spada med vecje in
uspesnejse govedorejske kmetije na Gorenjskem in ima naslednika MatjaZa Sajovica.

Dosedanji hlev na sistem vezane reje je bil veckrat preurejen in dograjen, vendar so kljub temu
bivalne razmere za Zivali v njem slabe in ne zagotavljajo ustreznih standardov, zato se je
investitor odlocil za gradnjo novega hleva za prosto rejo, v katerem bo lahko redil do 78 krav in
do 60 plemenskih telic in telet. Nov hlev Zeli umestiti na zemljis¢e parc. $t. 1926/1 k.o. Zabnica,
ki se nahaja v neposredni bliZini obstojece kmetije.

Pravna podlaga za sprejem OPPN:

— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/2017)

— Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o kmetijskih zemljis¢ih (ZKZ-E, Uradni list RS, St.
27/16)

OPPN se pripravi po rednem postopku priprave OPPN v skladu s 118. in 119. élenom Zakona o
urejanju prostora.

.....

.....

- da se lahko z OPPN na kmetijskih zemljis¢ih brez spremembe namenske rabe nadrtuje
kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti,
Skladis¢e za kmetijske pridelke je po enotni klasifikaciji uvrs¢eno med nestanovanjske
kmetijske stavbe in sicer med 12712 - stavbe za rejo Zivali

- da se objekti najprej naértujejo v bliZini obstojeée lokacije kmetijskega gospodarstva oziroma
zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, ¢e pa to ni mogoce, pa se jih prednostno
nacrtujejo na kmetijskih zemljis¢ih nizjih bonitet,
Predviden objekt se nacrtuje v neposredni blizini kmetije.

- da je pobudnik oz. nosilec kmetije obvezno pokojninsko in invalidsko zavarovan.
Pobudnik je nosilec kmetijskega gospodarstva KMG — MID: 100478193 ter ima urejeno
pokojninsko in invalidsko zavarovanje.

Veljavni prostorski akt in njegove usmeritve:
e Odlok o strateskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Kranj(Uradni list RS $t. 74/2014)
e Odlok o izvedbenem prostorskem nacrtu Mestne obcine Kranj (Uradni list RS St. 74/2014,
20/2017, 76/2019)



V strateSkem delu OPN Obcine Kranj je opredeljeno, da se podezelski prostor razvija kot
veénamenski prostor, v katerem se prepletajo primarne dejavnosti z rekreacijskimi in drugimi
zdruzljivimi rabami. 32. ¢len doloca, da se na obmogjih strnjenih kompleksov kmetijskih zemljis¢
Kranjsko — SorSkega polja ohranja intenzivna pridelava, da se uvaja ustrezne spodbude in ukrepe
za zmanjSanje emisij v podtalno vodo in da se razvoj kmetijstva spodbuja z zagotavljanjem
primernih moZnosti (lega, dostopnost, prostorske moznosti za razvoj ipd.) za preselitev kmetij
izven naselij ali na njihov rob, neposredno ob strnjena obmocja kmetijskih zemljis¢.

Spodnje Bitnje
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Slika 1: Prikaz obmo¢ja v SirSem prostoru

2. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

Obstoje¢a kmetija Sajovic se nahaja v vasi Zabnica. SluZijo ji zemlji$¢e s parc. §t. 1923/1 v okviru
katerih je zgrajena stanovanjska hisa, svinjak in drvarnica z garazo za kmetijsko mehanizacijo,
zemljisCe s parc. St. 2940, kjer stoji strojna lopa ter zemljisc¢a s parc. st. 1928/1, 1928/2 in 1928/3,
v okviru katerih je zgrajen hlev in skladid¢a za pridelke. Vse zemlji§¢a so k.o. Zabnica. V IPN
Mestne obcine Kranj so zemljis¢a, v okviru katerih stoji obstoje¢a kmetija, uvrs¢ena v EUP z
oznako ZA 6/4, v obmocgje s podrobnej$o namensko rabo SK(k). Razpolagam pa tudi s sosednjimi
zemljis¢éem parc. $t. 1926/1 k.o. Zabnica, ki je uvri¢eno v obmogje kmetijskih zemljis¢ z oznako
K1.



Izhodisca za pripravo OPPN
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Slika 2: Prikaz namenske rabe

Ker je obstojece stavbno zemljiS$¢e premajhno za gradnjo novega hleva oz. je pozidano do te
mere, da predvidena gradnja v okviru stavbnih zemljis¢ ni mozna, je potrebno pripraviti OPPN, ki
bo predstavljal osnovo za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo hleva v neposredni blizini
obstoje¢e kmetije. Predvideno obmocdje OPPN bo obsegalo del zemljis¢a parc. st. 1926/1 k.o.
Zabnica, v izmeri cca. 3.470,00 m? in je prikazano v priloZeni risbi.
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Slika 3: Prikaz stanja prostora

Zemljid¢e parc. §t. 1926/1 k.0. Zabnica je velikosti 13.825,00 mZ. Po dejanski rabi 94,5 % zemlji$¢a
predstavlja kmetijska zemljis¢a brez trajnih nasadov, 2,6 % poseljena zemljis¢a in 2,9 % zemljiSc¢e
nedologene rabe. 13.065 m? zemljié¢a je bonitete 50.
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Slika 4: Prikaz dejanske rabe kmetijskih zemljiS¢

Gospodarska javna infrastruktura:

Obmogje vasi Zabnica je opremljeno s prometno, komunalno, energetsko in komunikacijsko
infrastrukturo. Dovoz do nacrtovanega objekta bo mogoc¢ z juzne strani, preko dvoris¢a kmetije,
ki se navezuje na obcinsko cesto z oznako 684881.

Objekt bo priklju¢en na obstojece elektri¢no in vodovodno omrezje. Komunalne odpadne vode v
objektu ne bodo nastajale (ne bo sanitarij). Meteorne vode bodo speljane v ponikovalnico.
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Slika 4: Grafi¢ni prikaz gospodarske javne infrastrukture



Varstvo narave: Na obravnavanem obmocju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocji, posebnih
zavarovanih obmocji Natura 2000 ter ekoloSko posebnih obmod;ji.

Varstvo kulturne dedis¢ine: Obmocje se ne nahaja v obmocju ali vplivnem obmodju varstva
kulturne dedisCine. V neposredni bliZini ni registriranih enot kulturne dediscine.

Varstvo voda: Obravnavano obmocdje se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju zajetij pitne
vode. Zemljis¢e je delno poplavno ogroZeno. Na Z obravnavano zemljis¢e meji na vodotok.

Varstvo gozdov: Obravnavano obmocje se nahaja izven obmodcij, varovanih gozdov in gozdov s
posebnim namenom.

3. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

Ker je obstojece stavbno zemljis¢e kmetije premajhno za gradnjo novega hleva oz. je pozidano do
te mere, da predvidena gradnja v okviru stavbnih zemljiS¢ ni moZna, je gradnja hleva predvidena
v neposredni bliZini obstoje¢e kmetije, na zemlji¢u parc. $t. 1926/1 k.0. Zabnica. Parcela na JV
strani meji neposredno na stavbis¢a kmetije, na ostalih straneh pa meji na kmetijske povrsine.
Predlagano zemljis¢e je zaradi lege tik ob stavbis¢u kmetije najprimernejsa lokacija za postavitev
novega hleva

Nacrtuje se gradnja hleva za krave molznice in telice tlorisnih dimenzij cca. 52 m x 27 m. ViSinski
gabarit bo enoetazen tj. pritlicje (P). Streha bo simetri¢cna dvokapnica v naklonu cca. 23°, s
slemenom v smeri daljSe stranice.
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Slika 5: Prikaz umestitve nacrtovane prostorske ureditve



NatanénejSa lega objekta in predvideni odmiki od posestnih meja so razvidni iz grafi¢ne priloge 2.

4. ELABORAT EKONOMIKE

Za predviden poseg ne bo potrebna dograditev ali novogradnja komunalne opreme oz. druge
gospodarske javne infrastrukture, zato elaborata ekonomike ne bo potrebno izdelati.

ZAKUUCEK

.....

.....

najprej nacrtujejo v bliZini obstojece lokacije kmetijskega gospodarstva.

Predviden poseg bo omogocal povecanje staleza goveda in rejo Zivali v optimalnih pogojih ter
olajsal vsakodnevno delo pri molZi in oskrbi Zivine, s ¢imer bo pozitivno vplival na obstoj in razvoj
kmetije, ki spada med vecje in uspesnejse govedorejske kmetije na Gorenjskem in ima naslednika
MatjaZa Sajovica.

I: GRAFICNI DEL IZHODISC:
1. Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela IPN Kranj, s prikazom lege prostorske ureditve

2. Zazidalna situacija s prikazom poteka omreZij in prikljuevanja objekta na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro

lll. PRILOGE

— OBRAZEC : Utemeljenost posega na kmetijsko zemljis¢e za potrebe kmetije z dne 9.4.2021
— Dokazilo o sklenjenem obveznem pokojninskem in invalidskem zavarovanju



