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Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, 5t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08
—ZVEtL, 57/08, 62/10 - ZUPJS, 56/11 —odI. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 —odl. US, 27/17, 59/19, 189/20
—ZFRO in 90/21), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04,
62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21) in Zakona o splodnem upravnem postopku (Uradni list RS, 3t. 24/06
— uradno pretis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 -
ZDeb) Mestna obéina Kranj objavlja naslednji

JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ MESTNE OBCINE KRANJ V NAJEM -
2022

1. PREDMET RAZPISA

1.1.

Mestna obéina Kranj (v nadaljevanju: ob¢ina) razpisuje oddajo v najem okvirno 20 stanovanj, ki bodo
oddana v najem predvidoma v letih 2023 in 2024 postopoma, glede na to kako se bodo sproscala.
Stanovanja so na razliénih lokacijah na obmocju obcine in niso opremljena.

Oblikovana bo le prednostna lista A, in sicer za upravicence, ki niso zavezanci za pladilo lastne udelezbe in
varétine glede na dohodek iz tocke 2.2.

1.2

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolotena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dolotitvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21), (v
nadaljevanju: uredba) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v éasu oddaje stanovanja v najem.
Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do znizane neprofitne najemnine v skladu z
uredbo.

Za povpregno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,00 m2, to¢kovano s 320 tockami, znasa najemnina
v mesecu marcu 2022, v viini 200,43 EUR. Ob¢ina Kranj ima pravico na vsaki dve leti preverjati
upravi¢enost do najema neprofitnega stanovanja in od najemnika zahtevati, da predloZi dokazila o
izpolnjevanju splo$nih pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Ce najemnik ni ve¢ upravi¢en do
neprofitnega stanovanja, se dolocila najemne pogodbe, ki urejajo vidino najemnine, spremenijo in se
najemnina dolo¢i v visini trzne najemnine.

1.3.
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upo3tevani naslednji povrsinski normativi:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva | LISTAA

1-¢lansko od 20 m2 do 30 m2

2-¢lansko nad 30 m2 do 45 m2




3-¢lansko nad 45 m2 do 55 m2
4-¢lansko nad 55 m2 do 65 m2
__S-Elansko - nad 65 m2 do 75 m2
._ 6-&lansko nad 75 m2 do 85 m2

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in zgornjega razreda povecajo za 6 m2.
2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splodni pogoji

Upravi¢enci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so drfavljani Republike Slovenije in ob
upostevanju vzajemnosti drzavljani ostalih Clanic Evropske unije, e imajo dovoljenje za stalno bivanje v
RS ter osebe s priznanim statusom upravicenca, ki so bile izbrisane iz registra stalnega prebivalstva, po
izbrisu pa so pridobile dovoljenje za stalno prebivanije, ker je bila ugotovljena upravitenost po Zakonu o
povratilu $kode osebam, ki so bile izbrisane iz registra stalnega prebivalstva (Uradni list RS, $t. 99/13,
24/18 — odl. US in 85/18).

V vseh primerih velja, da morajo imeti prosilci prijavijeno stalno prebivaliite na obmocju Mestne obgine
Kranj (v Zasu objave in tekom trajanja javnega razpisa).

Upravigenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

- invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozika ali trajno pomo¢ druge osebe, ne glede na
kraj stalnega prebivali$¢a, ¢e imajo v obCini vedje moZnosti za zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢
druge osebe in zdravstvene storitve,

- 3rtve nasilja v druZini, ki imajo na obmo¢ju obcine zafasno bivalis¢e v materinskih domovih in
zatotiédih - varnih higah, zavetidéih, centrih za pomog Zrtvam kaznivih dejanj, pri ¢emer mora biti izpolnjen
pogoj, da prosilec ne kandidira skupaj z osebo, ki nasilje izvaja,

- do dodelitve neprofitnega stanovanja so upravi¢eni tudi najemniki v stanovanijih, odvzetih po predpisih
o podrzavljenju — prejsnji imetniki stanovanjske pravice, ¢e izpolnjujejo splo$ne pogoje za upravicenost do
dodelitve neprofitnega stanovanja v skladu s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem
(Uradni list RS, $t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14 in 153/21), v nadaljevanju: pravilnik.

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v letu 2021
ne presegajo v spodniji tabeli dologenih odstotkov od povpreéne neto plade v driavi, ki je v letu 2021
znasala 1.270,30 EUR.

Velikost % Meja neto dohodka v EUR
gospadinjstva

1-¢lansko 90 % do 1.143,27

2-¢lansko | 135 % do 1.714,91

3-&lansko | 165% | do2.096,00

4-¢lansko | 195 % do 2.477,09

5-¢lansko | 225 % do 2.858,18

6-Clansko . 255 % do 3.239,27

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih tock.



2.3. Premozenje

Prosilci in osebe, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje (Clani gospodinjstva), morajo poleg

navedenih pogojev izpolnjevati Se naslednje splone pogoje:

- da meseéni dohodki prosiléevega gospodinjstva v letu 2021 ne presegajo meje, dolo¢ene v tocki 2.2.
tega razpisa, da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja,
oddanega za nedologen ¢as in z neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali
stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40 % primernega stanovanja; navedena omejitev ne
velja za lastnike in solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedolocen
¢as z neprofitno najemnino,

- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premoZenja, ki presega 40 %
vrednosti primernega stanovanja,

- daje prosilec oziroma njegov druZinski &lan, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v
najem, poravnal vse obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja oziroma nezakonite
uporabe ob&inskega stanovanja ter morebitne stroske sodnega postopka.

Kot osnova za dolotitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, tockovano s 320
totkami po vrednosti to¢ke 2,92 EUR, in povrsina stanovanja v skladu s pojasnili k 3. ¢lenu pravilnika.

Glede na $tevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja v lasti prosilca ne sme presegati
naslednjih zneskov:

Velikost gospodinjstva Vrednost drugega premozenja |
-40% v EUR
1-¢lansko 16.819,20
2-¢lansko 20.556,80
3-¢tlansko 26.163,20
4-¢lansko 30.648,32
5-¢lansko 35.507,20
6-¢lansko 39.244,80

Pri ugotavljanju vrednosti nepremi¢nega premozenja bo upoitevana vrednost nepremicnin po modelu
vrednotenja nepremiénin, dostopnem na portalu Geodetske uprave RS.

2.4. Dodatni pogoji.

Obé&ina doloéa v skladu s 4. €lenom pravilnika poleg splodnih pogojev dodaten pogoj stalnega prebivalisca
v obtini, ki ga morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviéeni do tockovanja dobe bivanja, in sicer:

- stalno prebivalis¢e v ob&ini neprekinjeno od rojstva dalje - 50 tock,

- zavsako leto stalnega prebivalis¢a v obcini - 1 tocka.

Totke iz naslova stalnega prebivalidéa v obéini se seStevajo, vendar pa skupno ne smejo presegati 133
totk. Uposteva se Stevilo let, dopolnjenih v letu razpisa.

Doba stalnega prebivali$¢a se togkuje na podlagi podatkov, ki jih bo obéina sama pridobila od Upravne
enote Kranj.

3. PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV

3.1. Splosne prednostne kategorije

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost: druZine z vel otroki (najmanj 3 ali ve¢), mladi in
mlade druZine, invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom in drZavljani z dalj$o delovno dobo, irtve nasilja v
druzini, osebe s priznanim statusom Zrtve vojnega nasilja, kar je izrazeno s $tevilom tock v preglednici pod

tocko 3.3.



V primeruy, da veé prosilcev doseZe enako Stevilo to¢k, imajo prednost prosilci z daljo dobo stalnega
prebivalid¢a v Mestni ob¢ini Kranj, kot nadaljnji kriterij se upoiteva mlada druZina in nadalje prosilci z
daljso delovno dobo.

3.2. Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prej$nji to€ki, se v skladu z 2. odstavkom 6. ¢lena
pravilnika upostevajo e naslednje prednostne kategorije prosilcev:

- mlade druzine, kjer ima vsaj en zakonec ali zunajzakonski partner doseieno stopnjo izobrazbe 6/1
in je hkrati nezaposlen, isto velja za mlade, s imer se mladim druZinam in mladim, ki ne dobijo
zaposlitve po zaklju¢ku izobraZevanja, omogoti vedje moznosti pridobitve neprofitnega
stanovanja,

- prosilci, ki so se uvrstili na dokonéno prednostno listo razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj
Mestne obtine Kranj v najem v letu 2018,

- prosilci, ki so se uvrstili na dokonéno prednostno listo razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj
Mestne obdine Kranj v najem v letu 2016,

- prosilci, ki so se uvrstili na dokonéno prednostno listo razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj
Mestne ob¢ine Kranj v najem pred letom 2016.

Za prosilce pod 2., 3., in 4. alinejo so misljeni tisti prosilci, ki so izpolnjevali vse razpisne pogoje, tako da so
se uvrstili na dokoné&no prednostno listo upraviencev, vendar pa niso pridobili pravice do dodelitve
stanovanja v najem glede na 3tevilo razpisanih stanovanj.

Na ta natin se omogoti prednost tistim, ki so se Ze veckrat javili na razpis in si sami e niso uspeli zagotoviti
stanovanja.

3.3. Prednostne kategorije, opredeljene v tocki 3.1. in 3.2., se tockujejo z naslednjo vi$ino tock:

Prednostne kategorije prosilcev v skladu s 1. odstavkom 6. Elena pravilnika

1. mlade druZine - starost oseb do 35 let 150
2. mladi - starost prosilca do 30 let 100
3. drugina z vegjim $tevilom otrok, najmanj 3 oziroma vet otrok 50

4. invalidi in drugine z invalidnim &anom, IIl,, 11. in 1. kategorija invalidnosti | 50 80 100
in trajna vezanost na uporabo invalidskega vozitka;
Invalidnost otroka, ugotovljena po pristojni komisiji, druga oblika 80
invalidnosti, pri kateri ni ugotovljena kategorija in invalidnost druZinskega
€lana s podalj$ano roditeljsko pravico

| 5. drzavljani z daljSo delovno dobo (moski 13 let, Zenske 12 let) 80
6. irtve nasilja v druzini (uposteva se obdobje 3 let pred razpisom) 50
7. osebe s priznanim statusom Zrtve vojnega nasilja v skiadu z Zakonom o 50

vowy

irtvah vojnega nasilja (Uradni list RS, §t. 18/03 —uradno precisceno besedilo,
54/04 — ZDoh-1, 68/05 — odl. US, 61/06 — ZDru-1, 114/06 — ZUTPG, 72/09,
40/12 —ZUJF, 21/18 — ZNOrg, 174/20 — ZIPRS2122 in 159/21) Zakon o Zrtvah
vojnega nasilja (Uradni list RS, $t. 18/03 — uradno prei3ceno besedilo, 54/04
— ZDoh-1, 68/05 - odl. US, 61/06 — ZDru-1, 114/06 — ZUTPG, 72/09, 40/12 —
ZUJF, 21/18 - ZNOrg, 174/20 — ZIPRS2122 in 159/21)

Prednostne kategorije prosilcev v skladu z 2. odst. 6. Elena pravilnika

1. - mlade drugine, kjer ima vsaj en zakonec ali zunajzakonski partner 50
doseZeno stopnjo izobrazbe 6/1 in je nezaposlen

- mladi z doseZeno stopnjo izobrazbe 6/1 in so nezaposleni




2. uvrstitev na dokonéno prednostno listo Javnega razpisa za dodelitev 50
neprofitnih stanovanj MOK v najem v letu 2019

3. uvrstitev na dokon&no prednostno listo Javnega razpisa za dodelitev 50
neprofitnih stanovanj MOK v najem v letu 2016

4. uvrstitev na dokonéno prednostno listo Javnega razpisa za dodelitev 50
neprofitnih stanovanj MOK v najem pred letom 2016

(v primeru uvrstitve na dokonéne prednostne liste v navedenih letih se tocke
sestevajo)

4. RAZPISNI POSTOPEK

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na javni razpis, oddajo viogo na posebnem obrazcu, ki bo na voljo v sprejemni
pisarni Mestne obgine Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, od 25. 3. 2022 do vkljuéno 3. 5. 2022, v
ponedeljek in torek od 8.00 do 14.30, v sredo od 8.00 do 16.30 in v petek od 8.00 do 12.30. Vloga bo
dostopna tudi na spletni strani Mestne obdine Kranj www.kranj.si. Rok za oddajo vioge je 3. 5. 2022. Ce
je vloga poslana po posti zadnji dan, se 3teje, da je prispela pravolasno, &e je bila oddana s priporogeno
posiljko.

Ob vloZitvi vloge so prosilci dolZni placati upravno takso za vlogo in izdajo odloébe po tarifni Stevilki 1in 3
taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Ur. list RS, 3t. Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno preciséeno
besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-, 32/16, 30/18 — ZKZza$ in 189/20 — ZFRO) v visini 22,60 EUR.
Upravna taksa se lahko placa v sprejemni pisarni Mestne obéine Kranj ali s plagilnim nalogom na racun 5t.
SI56 0125 2452 0309 179, sklic 11 75515-7111002 — Ob¢inske upravne takse, katerega fotokopijo prilozijo

k vlogi.

Taksni zavezanci v slabih premozenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila takse, Ce izpolnjujejo
zahtevane kriterije po 25. &lenu Zakona o upravnih taksah: da so prejemniki denarne pomodi kot edinega
vira prefivijanja, da so prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva ali da so
prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih telesno in dusevno
prizadetih oseb. Status dokaZejo s pravhomocno odlocbo.

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem morajo prosilci priloZiti naslednje listine, navedene
pod t&. 1., 2., 3., 4., druge listine pa, &e na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne tocke:

1. izjavo o morebitnih neobdavcljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih izplacevalcev za leto
2021,

2. dokazila o vseh izplacanih neto plagah v letu razpisa, ¢e v letu 2021 ni bilo dohodkov iz delovnega
razmerja,

3. izjavo o premozZenjskem stanju prosilca in ¢lanov gospodinjstva,
veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: najemna ali podnajemna pogodba oziroma izjava
prosilca, zakaj pogodba ni sklenjena, ali dokazilo o bivanju pri stargih ali sorodnikih,

5. dokazilo o doseZeni vi§ji ali drugi stopniji visoke izobrazbe,

6. potrdilo o zaposlitvi (izda delodajalec) oziroma nezaposlenosti prosilca oziroma drugega
druZinskega ¢lana (izda Zavod RS za zaposlovanje) ter dokazilo o skupni delovni dobi prosilca,

7. izjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni Clani gospodinjstva dovoljujejo pridobivanje, vpogled,
prepis, izpis ali kopiranje njihovih osebnih podatkov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih podatkov
pri vseh upravljavcih zbirk osebnih podatkov, ki $tejejo za dav€no tajnost, ter obCutljivih osebnih
podatkov,

8. v primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokazilo o kvaliteti bivanja (to¢kovalni zapisnik),

9. v primeru utesnjenosti — navedba stanovanjske povriine z opisom posameznih prostorov in
navedbo povriin ter navedbo Stevila oseb, ki imajo v tem stanovanju prijavljeno stalno
prebivali$ée in posamezne prostore uporabljajo,



10. kopijo poro&nega lista oziroma obojestransko podpisano izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti
oziroma potrdilo o registraciji istospolne partnerske skupnosti ali potrdilo o sklenjeni partnerski
zvezi ali izjavo o obstoju partnerske zveze,

11. obojestransko podpisano izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti,

12. potrdilo o rednem $olanju otrok, ki so starejsi od 15 let,

13. kopija izpiska iz rojstne mati¢ne knjige za vsakega otroka,

14. zdravnisko potrdilo o nosecnosti,

15. odlodbo socialne sluzbe o loéenem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi neprimernih
stanovanjskih razmer (rejnidtvo, oskrba v tuji druZini, zavodu, ée so razlog oddaje neprimerne
stanovanjske razmere),

16. dokazilo o statusu roditelja, ki sam preZivija otroka — dokazilo, da je preZivnina neizterljiva,
oziroma odlo&ba o prejemanju preZivnine iz preZivninskega sklada, roj. list otroka. Neizterljivost
se dokazuje z izvrSilnim predlogom oziroma sklepom o izvribi zoper zavezanca,

17. potrdilo ustrezne institucije, e je prosilec ali njegov ozji druzinski &lan, ki bo z njim stalno prebival,
gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomoc druge
osebe,

18. dokazilo o invalidnosti (odlotba Centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko
zavarovanje, Zavoda za zaposlovanje ali Zavoda za zdravstveno zavarovanje RS),

19. potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidno, da sam prosilec ali kateri od ostalih
druginskih &lanov boleha za kroni¢no boleznijo zgornjih dihal ali astmo, ki ne sme biti starejie od
30 dni,

20. odlogba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajse polnoletne osebe glede na zmerno, tezjo ali
terko dugevno ali tezko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialisticne pediatricne sluzbe ali
odloéba o podaljdanju roditeljske pravice,

21. strokovno mnenje centra za socialno delo ter vladnih in neviadnih organizacij (materinski domovi,
zatodiééa - varne hide, zavetiiéa, centri za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj), ki nudijo psihosocialno
pomog ob nasilju v druzini,

22. odlotba o statusu Zrtve vojnega nasilja,

23. dokazilo o statusu upravienca zaradi izbrisa iz registra stalnega prebivalstva (potrdilo oziroma
odloéba upravne enote),

24. dokazila o uvrstitvi na dokonéne prednostne liste 2019, 2016 in pred letom 2016.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starej$a od 30 dni od objave razpisa.

5. SPLOSNE DOLOCBE

Komisija za vodenje razpisnega postopka bo preverjala pravo&asnost prispelih vlog in njihovo popoinost
ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev. Pri obravnavi vioge se upoétevajo razmere, ki so obstajale v
¢asu oddaje vloge in so navedene v vlogi. Kasnejih sprememb se ne upodteva. V dvomu se 3teje, da se
upostevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vloge.

Stanovanjske razmere prosilcev si bosta Komisiji za oglede stanovanjskih razmer ogledali na naslovu
stalnega bivaliééa oziroma zacasnega, Ce bo iz vioge razvidno, da prosilec %ivi na naslovu zalasnega
bivali$¢a.

Po prougitvi in toékovanju vlog bodo prosilci uvrs€eni na prednostno listo glede na Stevilo zbranih tock.
Udelezencem razpisa bodo vrotene odlotbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo
upravitencev v $estih mesecih po zaklju¢ku javnega razpisa. Ce se prosilec ne strinja z odloitvijo, lahko v
15-ih dneh poda pritozbo. O pritozbi odloci Zupan v 60-ih dneh, odlotitev o pritozbi je dokonéna.

Po reditvi pritozb bo javno objavljena dokon¢na prednostna lista upraviéencev. Z upravienci bodo
sklenjena najemna razmerja za nedoloCen &as in z neprofitno najemnino glede na Stevilo razpoloZljivih
stanovanj in glede na pripadajoci povr3inski normativ. Upravitenec, ki bo neupravi¢eno zavrnil dodeljeno
stanovanje, bo ¢rtan z dokonéne prednostne liste.



Pred sklenitvijo najemne pogodbe obcina lahko ponovno preveri, ¢e udeleienec razpisa Se izpolnjuje
pogoje za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih sprememb, ki
vplivajo na upravi¢enost, se lahko postopek obnovi in prosilca érta s prednostne liste.

Dodatne informacije je mo#no dobiti v éasu uradnih ur v sprejemni pisarni Mestne obdine Kranj in na
Oddelku za pravne in kadrovske zadeve na telefonskih St.: 04/23 73 158 (Milojka Azman) in 04/23 73 163

(Tomo Bradaska).

Stevilka:  352-5/2022-2-406212
Datum: 16.03. 2022




