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1. Uvod lokacijske preveritve

1.1 Predmet gradnje

Investitor namerava na parceli 5t. 1637/2, k.o. Bitnje 2132, na naslovu Zgornje Bitne 28, 4209 Zabnica porusiti
obstoje¢o enostanovanjsko hio in zgraditi novo eno ali dvostanovanjsko hido.

1.2 Opis lokacije

Parcela se nahaja na obmoéju Zgornjih Bitenj, vzhodno od lokalne ceste Kranj-Skofja Loka. Parcela na vzhodu
meji na kmetijska zemljis¢a. ZemljisZe je ravno. Na parceli, na zahodnem delu, se nahaja obstoje¢a stanovanjska
hia, ki je prikljutena na vodovod, kanalizacijo, elektri€no in telekomunikacijsko omreZje. Obstojea
stanovanjska hida s priklju¢enimi pomoZnimi objekti (garaia), ki se nahajajo na parceli, se rusijo. ObstojeCi
pomoizni objekt, vrtna lopa, ki se nahaja na parceli, se ohranja. Obstojeti dostop oziroma uvoz na parcelo je iz
jugozahodne strani oz. vogala in se ohranja. Proti zahodu so parcele s stanovanjskimi stavbami. Proti severu,
vzhodu in jugu so kmetijska zemljis¢a. Le del parcele je zazidljiv, ostali del (vzhodni del) je namenjen kmetijski

uporabi.

Letalski posnete obravnavang;a obmodja (vir: https://gis.iobcina.sif)
1.3 Podloge za projektiranje

Podloge za projektiranje:
- Geodetski naért — GEOBI d.0.0., §t. naérta 136-2021, datum 22.6.2021
- Lokacijska informacija za parcelo 1637/2, k.0. 2132 Bitnje 2132

Upoétevani zakoni, tehni¢ni predpisi, pravilniki, standardi in smernice, ki obravnavajo projektiranje in izgradnjo

enostanovanjskih objektov:
- Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20 in 15/21-ZDUOP)
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2. Utemeljitev lokacijske preveritve

2.1 Pravna podlaga

Pravne podlage za sprejem lokacijske preveritve so:

-127., 129, 131., 132. in 133. tlen Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2), Uradni list RS, st.
61/2017, ki dolo¢ajo namen, vsebino, postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

— Odlok o strate$kem prostorskem naértu Mestne obgine Kranj (Uradni list RS, 5t. 74/14),

— 0dlok o izvedbenem prostorskem nagrtu Mestne ob&ine Kranj (Uradni list RS, 3t. 74/14, 09/16, 63/16, 20/17,
42/17, 63/17, 01/18, 23/18, 41/18),

- 22. Zlen Statuta Mestne ob&ine Kran] - uradno pretisteno besedilo (Uradni list RS, §t. 30/17 (UPB-1)), ki
dolo¢a, da Mestni svet sprejema odloke in druge akte Mestne obcine Kranj.

Lokacijska preveritev je bila uzakonjena z namenom, da se omogoti bolj fleksibilen institut prostorskega
na&rtovanja. Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se na pobudo investitorja obdelajo individualne
potrebe v prostoru, ki v manj3i meri odstopajo od predvidenih.

skladno s 127. tlenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega naértovanja, ki omogota
hitrejte prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manj$a odstopanja od pogojev, dologenih v prostorskih
izvedbenih aktih.

Instrument lokacijske preveritve je na podlagi ZUreP-2 vezan na tri namene:

1. doloanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi (128. Elen ZUreP-2},
2. individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. Elen ZUreP-2),
3. omogotanje zatasne rabe prostora (130. tlen ZUreP-2).

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na dolo¢anje obsega stavbnega zemljii€a pri posamicni poselitvi v
skladu z 128. élenom ZUreP-2. ZUreP-2 v 127. &lenu v povezavi s 128. Elenom doloéa, da se pri prilagajanju in
dologanju natanéne oblike in velikosti obmotja stavbnih zemlji$¢ na posami&ni poselitvi poleg dolotb 31. ¢lena
tega zakona o ohranjanju posamiéne poselitve in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN uposteva 3e fiziéne
lastnosti zemljis¢a in pravne reZime na tem obmogju. Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega
zemljis¢a, kot je doloéena v OPN, poveta ali zmanjsa za najveé 20 odstotkov, vendar povetanje ne sme presedi
600 m2 glede na izvorno doloten obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na 3tevilo izvedenih lokacijskih

preveritev.

Na parceli §t. 1637/2, k.o. Bitnje 2132, na naslovu Zgornje Bitnje 28, 4209 Zabnica se nahaja obstojeéa
enostanovanjska hida z garaZo, ki je z eno stranico naslonjena na hi$o in obstoje¢i pomoZni objekt, vrtna uta.
Investitor namerava porusiti obstojeto hiSo z garazo in zgraditi novo enostanovanjsko hiso. Le del parcele
(zahodni del) je zazidljive, ostali del (vzhodni del) je namenjen kmetijski uporabi.

S sprejetjem Odloka o strate3kem in Odloka o izvedbenem prostorskem nagrtu Mestne ob¢ine Kranj {(Uradni list
RS, it. 74/14) oziroma ze s predhodnimi prostorskimi plani, se je obmotje zazidljivosti na parceli §t. 1637/2, k.o.
Bitnje 2132, iz neznanega razloga zmanjdalo tako, da se je meja zazidljivega dela parcele premaknila na
vzhodno fasado garaZe. Zazidljivi del parcele se je zmanjial in sedaj znada le 25% parcele. Lastnik parcele in
investitor si Zeli povrnitev v stanje izpred to spremembo. Predvideno je povetanje velikosti stavbnega zemljis¢a
za 411 m2 in umestitev gradbene meje tako, da bo zazidljivi del parcele 1637/2, k.o. Bitnje 2132 zna3al 400 m2.

Investitor predvideva ruditev obstojece stanovanjske hie s prikljugenim pomoznim objektom (garaZa) in
gradnjo novega individualnega eno ali dvo stanovanjskega objekta. Investitor Zeli uporabiti instrument
lokacijske preveritve za doseganje gradbenega namena prostorsko izvedbenega akta, ki bo dopuséal povedanje
obsega stavbnega zemljis€a in lege objekta ter velikosti glede na doloéila veljavnega OPN. Trenutna dolocila
OPN predstavljajo omejujoge okoli3gine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogotajo

izvedbo konkretne investicije.

Predlagajo se tudi posebni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja novogradnje, in sicer se smiselno
povzamejo kulturnovarstveni pogoji ZVKDS OE Kranj §t. 35101-1424/2021-2 z dne 24. 12. 2021. Omejitve glede
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gradbene meje in oblikovanja novogradnje izhajajo iz varstvenega rezima, ki velja za kulturno krajino Srednje
Bitnje — Kulturna krajina Bitnje, ESD 683. Pri nagrtovanju je potrebno upostevati znailnosti stavbarstva vasi
Zgornje Bitnje ter morfoloske znatilnosti mikro obmogja. Tloris objekta mora biti pravokoten, tloris ne sme
bistveno presegati velikosti tlorisa sosednjih objektov. Viginski gabarit objekta ne sme presegati sosednjega
stanovanjskega. Streha naj bo simetricna dvokapnica z enakim naklonim obeh stredin. Sleme strehe mora
potekati vzporedno z najdaljo stranico objekta. Kritina naj bo nesvetleta, betonsko sive barve in drobne
strukture. Tanek napu3¢ je obvezen element strehe na vseh straneh posameznega objekta, z vidnimi
konstrukcijskimi elementi. lzvedba dvokapne strehe brez napusca ni dopustna, prav tako ne z gabaritno
poudarjenim napu$gem. Osvetljevanje mansarde je mogote skozi stre$na okna v ravnini strehe ali fréade.
Fasada naj bo v pritli¢ju ometana ali lesena. Zidani del naj bo bele barve-umazano bele barve ali vizredno
svetlih zemeljskih tonih brez neznatilnih barvnih poudarkov, leseni del je lahko iz vertikalnih desk. Balkoni se
morajo v oblikovanju zgledovati po zatrepnih ali vzdolZnih gankih na tradicionalni arhitekturi. Ograje naj bodo
lesene iz vertikalno postavljenih neprofiliranih desk in poenotene na celotnem objektu.

2.2 Navedba prostorskih aktov
Na obmotju veljajo naslednji prostorski akti:

Odlok o strateikem prostorskem naértu Mestne obtine Kranj (Uradni list RS, 3t. 74/14) - v
nadaljevanju OPN MOK.

Odlok o izvedbenem prostorskem nagrtu Mestne ob&ine Kranj (Uradni list RS, 3t. 74/14, 9/2016,
63/2016, 20/2017, 42/2017, 63/2017, 1/2018, 23/2018, 41/2018)

2.3 Seznam zemlji§¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa
Seznam zemljid¢ na katere se nanasa lokacijska preveritev:

Stevilka katastrske obéine Ime katastrske obcine Parcelna Stevilka
2132 BITNJE 1637/2
Seznam sosednjih zemljid¢ (ki se dotikajo obmotja lokacijske preveritve):

Stevilka katastrske obéine Ime katastrske ob&ine Parcelna stevilka
2132 BITNJE 1629

2132 BITNJE 1637/5

2132 BITNJE 1644/2

2132 BITNJE 1644/4

2132 BITNJE 1644/3

2.4 Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:

- Prostorsko informacijski sistem obéin: Kranj: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Kranj
- e-geodetski podatki, GURS: https://egp.gu.gov.si/egp/

2.5 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata, in podlog za projektiranje
Podloge za projektiranje:

. Geodetski natrt - GEOBI d.0.0., §t. naérta 136-2021, datum 22.6.2021

- Lokacijska informacija za parcelo 1637/2, k.o. 2132 Bitnje

Upostevani zakoni, tehni¢ni predpisi, pravilniki, standardi in smernice, ki obravnavajo projektiranje in izgradnjo
enostanovanjskih objektov:

- Gradbeni zakon {Uradni list RS, §t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20 in 15/21-ZDUOP)

- Zakon o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, $t. 61/2017)

2.6 Navedba namena v skladu s 127. &élenom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba lokacijske preveritve
Namen lokacijske preveritve je opredeliti povetanje obsega stavbnega zemlji¢a na parceli 1637/2 k.0. 2132

BITNJE.
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3. Podrobna utemeljitev

3.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmotju izvedene po zadnji posodobitvi

veljavnega OPN
Na obravnavanem obmogtju oziroma dotiéni parceli 3e ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

3.2 Navedba veljavnih PIP na obmotju lokacijske preveritve
Obravnavano obmoéje se po OPN Mestne obtine Kranj nahaja v:

25% parcele

EUP - BI 33 Kulturna krajina Bitnje

A~ povriine razpriene poselitve, ki so namenjene bivanju
eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe

K+P+M ali K+P+1N+M

75% parcele
EUP - SP 8/4 Sor3ko polje
K1 — povriine najboljsih kmetijskih zemljis¢

3.3 Izvorno obmoftje lokacijske preveritve

7UreP-2 v 127. &enu doloéa, za namen izvajanja gradenj prilagodi in doloti natanéna oblika ter velikost
obmogja stavbnih zemljis& na posamitni poselitvi. ZUreP-2 v 128. &lenu dolo&a, da se z lokacijsko preveritvijo
lahko velikost stavbnega zemlji$a, kot je doloéena v OPN, poveca ali zmanj$a za najve€ 20 odstotkov, vendar
povetanje ne sme presedi 600 m2 glede na izvorno doloZen obseg stavbnega zemljis€a v OPN, ne glede na

$tevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Obmotje nafrtovane gradnje stanovanjskega objekta se deloma nahaja zunaj opredeljenega stavbnega
zemlji€a obmotja razpriene poselitve (EUP — BI 33 Kulturna krajina Bitnje) v OPN, zato je namen LP povetanje
stavbnega zemlji¥éa obstojefega obmotja razpriene poselitve za 20 %, glede na izvorno obmotje LP, skladno z
dolotbami 128. élena ZUreP-2.

Obmotje EUP — BI 33 Kulturna krajina Bitnje se poveta za manj kot 20 %. lzvorno ocbmotje BI33 meri 2446 m2.
Po lokacijski preveritvi se izvorno obmotje poveca za 411 m2, kar je manj kot 20%. Zazidljivi del parcele 1637/2,
k.c. 2132 Bitnje, bo po lokacijski preveritvi zna3al cca 60 %. lzvorno obmodéje EUP — SP 8/4 Sorsko polje se

poslediéno zmanjsa za 411 m2.

Na parcelo §t. 1637/2, k.o. Bitnje 2132 se umesti gradbena meja, in sicer tako, da bo zazidljivi del parcele zna3al
400 m2.

3.4 Varovanja in omejitve v prostoru
Na obmog&ju ni varstvenih rezimov, ki bi bili v nasprotju s predlogom lokacijske preveritve. Prav tako na tem

obmodju ni sprejet noben driavni prostorski izvedbeni akt.

3.5 Utemeljitev skladnosti namena lokacijske preveritve z ZUreP-2 glede na doloéila 31. clena

Kriterij DA NE NI VPLIVA
Dopusta se naértovanje novih objektov za obstojece

dejavnosti oziroma moZnosti pozidave sosednjih zemljis€ so X

nezmanjsane.

Predlog se nana3a zgolj na zemljisce parc. 5t. 1637/2 k.0. 2132 BITNJE, kar nima vpliva ha moZnosti pozidave
sosednjih zemlji$€. Oddaljenost natrtovanih stavb z lokacijsko preveritvijo se ne zmanjsuje. Predvidena gradnja
ne omejuje dostopov do ostalih zemljisZ. Obmotje se navezuje na obstojefo javno pot.
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Kriterij DA NE NI VPLIVA
Obstojeta posamiéna poselitev je ustrezno komunalno

opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja X

preko obstojeéih dovozov.

Obstojeta posamigna poselitev je ustrezno komunalno opremljena, saj je obstojeti objekt prikljucen na
vodovodno omreije, elektriéno omreZje, in komunikacijsko omreZje. Za predvideni stanovanjski objekt je tako
mogote zagotoviti samostojne prikljuéke, saj so vsi navedeni vodi Ze izvedeni do obstojetega obmotja

posamiéne poselitve.
Prav tako imajo obstojeti objekti urejeno dovozno pot, ki se bo uporabila tudi kot dovozna pot do

predvidenega stanovanjskega objekta.

Kriterij DA NE NI VPLIVA
Ohranja se obstojeéi arhitekturni in tipolo3ki vzorec

posamiéne poselitve, tako da nove povriine stavbnih zemljis¢ X

ne preseiejo obsega obstojedih.

Za predvideni stanovanjski objekt bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeta
stavbna zemljiséa posamigne poselitve v odprtem prostoru, s &imer se ohranja obstojeti arhitekturni in
tipologki vzorec posamiéne poselitve v SirSem prostoru. Oblikovanje in gabariti novih stavb se prilagodi
zahtevam OPN. Gradnja nima bistvenega oz. motetega vpliva na podobo naselja, saj se bistveno ne bo
spreminijla razmerje gradbenih parcel ter zazidanih in zelenih povriin na gradbeni parceli.

Nameravana gradnja bo tipologko, arhitekturno in oblikovno usklajena s podobo obstojeée zazidave, naselja in
krajine. Zeleni sistem naselja se ne bo spreminjal, obmocje zazidljivega dela se lokacijsko ohranja, zato se tudi

stik z odprto krajino ne spreminja.

Kriterij DA NE NI VPLIVA
Vpliv na okolje in na obstojeéo posamiéno poselitev se ne bo X
bistveno povetal.

Z predvideno stanovanjsko gradnjo se vpliv na okolje in na obstojeto posamiéno poselitev ne bo bistveno
povetal, saj predviden stanovanjski objekt ne bo povzrotala emisij strupenih plinov, elektromagnetnega
sevanja, povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, saj gre za stanovanjski objekt. Glede na dologila veljavnega
OPN ne bo sprememb v $tevilu objektov in kapacitetah, zato ne bo vetjega dodatnega vpliva na gospodarsko
javno in druzbeno infrastrukturo. Kjer bodo odmiki objekta od sosednjih zemljis¢ manjSi od 4 m, bodo

pridobljena soglasja lastnikov.

Kriterij DA NE NI VPLIVA

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi X
prostorskimi izvedbenimi akti.

Na obmo¢ju ni varstvenih reZimov, ki bi bili v nasprotju s predlogom lokacijske preveritve. Prav tako na tem
obmogju ni sprejet noben dravni prostorski izvedbeni akt.

3.6 Utemeljitev skladnosti namena lokacijske preveritve z ZUreP-2 glede na dolocila 128. clena

Kriterij DA NE NI VPLIVA
Pri prilagajanju in doloZanju natanéne oblike in velikosti

obmog&ja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi se uposteva X

¢e fiziéne lastnosti zemljiséa in pravne reZime na tem

obmodgju.

Pri dologanju oblike in velikosti novega obmoéja stavbnih zemlji3¢ na posamicni poselitvi so se
upoitevale tako fizi¢ne lastnosti zemljis¢a (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture, obstojeta grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni reZimi na obmoéju, ki so bili Ze
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opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na dolo¢ila 31. Elena ZUreP-2.

Kriterij DA NE NI VPLIVA
Z LP se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je dologena v

OPN, poveéa ali zmanja za najvet 20 %, vendar povecanje ne
sme preseti 600 mzglede na izvorno dologen obseg stavbnega X
zemljista v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih

preveritev.

Velikost novega stavbnega zemlji$¢a se ne poveta za vet kot 20 % glede na izvorno obmoéje. izvorno obmotje
BI33 meri 2446 m2. Po lokacijski preveritvi se izvorno obmoéje poveta za 411 m2, kar je manj kot 20%.
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4.1 lzvorno obmoéje lokacijske preveritve

Podatek je prevzet iz podatka o enotah urejanja in namenski rabi prostora iz veljavnega OPN in transformiran
(3TRA — Trikotnidka transformacija za Slovenijo, razli¢ica 4.0) iz D48/GK v D96/TM.

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

| FD | + | pNRP ID | EUP OZN PEUP_OZN POV
»[__o|Polygon 1110/8133 2446
1|Polygon 2010 |SP &4 3669192

Slika 1: Izvorno obmodie lokacijske preveritve in parcela 1637/2 k.o. Bitnje, obrobljena z rdeco Ertkano &rto (vir: https://gis.iobcina.si/)

Slika 2: lzvorno obmodje lokacijske preveritve in parcela 1637/2 k.o. Bitnje, obrobijena z rdeco értkano Crto, ter obE&éj, kje se spreminjo
stavbna namembnost, obrobijeno z modro Erto (vir: https://gis. iobcina.sif}

4.2 Situacija, prikaz izvornega obmog¢ja in obmotja lokacijske preveritve na ZKP (itevilka risbe 1)
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